Vyberove konanie na
vykon spravy a zabezpe ¢€enia prevadzky
suboru budov komplexu Vienna Gate.

Zapis z priebehu vyberoveho konania.

Vyhlasovate I vyberového konania :

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov komplexu Vi

Zastupca vyhlasovate la:

Ing. Peter Zilavy
Vienna Gate 1, a.s.
Kop éianska 8,10
851 01 Bratislava

Tel. + 421 911 433 363

Email. peter.zilavy@vienna-gate.sk

enna Gate, Kop é&ianska 8,10, 851 01
Bratislava, v zastUpeni Vienna Gate 1, a.s., Kop €ianska 8,10, 851 01 Bratislava,

Harmonogram vyberového konania :

Lehoty

Néazov €innosti

Datum a €as

Spbsob komunikacie

Lehota na vyzdvihnutie si
Zadéavacej dokumentacie

Poskytnutie Zadavacej
dokumentéacie Uchadzacovi

Do 19.5.2010

Bude zaslané na adresu
Uchéadzaca podia OR alebo
podra tel. dohody

Lehota pre podanie ponuky

Zaslanie dotazov pre G¢ast
na informac¢nej schodzke

Termin informacnej schddzky
bude stanoveny po dohode

s Uchadza¢om, najneskér do
25.5.2010

Kontaktny e-mail Zadavatela.
Stretnutie sa uskutoc¢ni na
Kontaktnej adrese
Zadéavatela.

Ukongenie lehoty pre
podanie ponuky

28.5.2010, 12:00 hod.

Ponuku poda Uchadza¢ na
Kontaktnu adresu
Zadavatela do ruk
kontaktnej osoby

Vyhodnotenie vyberového
konania a oznamenie
vysledkov Uchadza¢om

31.5.2010

Prostrednictvom
elektronickej posty na
kontaktny e-mail Uchadzaca

Lehota pocas ktorej st
Uchéadzagi svojimi ponukami
viazani

Rokovanie o zmluve a podpis
zmluvy

30 kalendarnych dni od
terminu vyhodnotenia
vyberového konania

Bude predmetom dohody
medzi vybranymi
Uchadzacom a zadavatelom




Zadavacia dokumentacia :

Zadavacia dokumentécia bola spracovana Zastupcom vyhlasovatela. Vychodiskom pre
vypracovanie zadavacej dokumentacie boli :
- analyza vykonu spravy za roky 2009 a 2010
- analyza potrieb polyfunkéného objektu a vlastnikov bytovych a nebytovych priestorov
- zalohové predpisy a vyuctovania ndkladov spravcu objektu, spolo¢nosti SENES,
S.r.o.

Oslovenie uchadza cov:

Vyber uchadzacov ktory boli osloveny bol realizovany dvomi spésobmi :
- prieskumom prostrednictvom internetu (www.google.com a pouzitim kld¢ového slova
Jfacility manazment")
- uchadzaci sami poZziadali o zaslanie zadavacej dokumentacie na zaklade zverejnenia
informacie o vybere spravcu na stranke www.myvg.sk

Na z&klade vyberu bola zadavacia dokumentacia zaslana nasledovnym uchadzacom :

Cooperation 2K s.r.o

AB Facility s.r.o

AMCs.r.o.

Slov Clean s.r.o

SENES s.r.o.

STRABAG Property and Facility Services s.r.o.
first facility - Slovakia s. r. o.
SAWBAC Slovensko, a. s.

BAUER PROPERTY GROUP s.r.o.
REAL ESTATE MANAGEMENT a.s.
SOMAT Group a.s.

Informa éné schodzky

Povereni zastupcovia Uchadzaca sa mohli zd€astnit' informaénej schddzky so zastupcami
Zadavatela. Termin a miesto schbédzky boli povinni si dohodnat vlehote na to uréenej
s kontaktnou osobou Zadavatela. Informacna schddzka sluzila na zodpovedanie pripadnych
otdzok k predmetu plnenia Zékazky, k podmienkam zadania ak obsahu Zadavacej
dokumentécie. Zadavatel preto odporucil vSetkym Uchadzacom, aby sa informacnej
schbdzky zudastnili. Uchadzadi pre neuc€ast na informaénej schédzke nemohli na zaklade
tejto skuto€nosti namietat’ znevyhodnenie pri zadani.

Moznost informacnej schdodzky vyuZili nasledovny uchadzadi
- AB Facility v termine 17.5.2010 o0 11:00 hod
- Somat Group a.s. v termine 18.5.2010 o 9:30 hod
- Strabag PFS a.s. v termine 18.5.2010 o 10:30 hod
- SENES s.r.o. v termine 18.5.2010 o 13:00 hod
- First Facility s.r.o. v termine 19.5.2010 o 10:00 hod



- Cooperation 2K s.r.0. v termine 19.5.2010 o 11:00 hod
- Somat Group a.s. v termine 25.5.2010 o 10:00

- Proper facility s.r.o. v termine 25.5.2010 o 14:00 hod

- Somat Group a.s. v termine 26.5.2010 o0 11:00

Doplnenie zadavacej dokumentacie :

Na zéklade poZiadaviek uchadzacov bola zadavacia dokumentécia doplnend o :
- Zoznam dodavatelov technol@gii vratane kontaktnych tdajov (Priloha 2)
- Prehlad o aktualnom stave jednotlivych priestorov podliehajucich sprave (Priloha 3)
- Stanovisko k polozkam Udrzba a Servis (Priloha 4)

Prijem ponuk od uchadza c¢ov :

Dria 28.5.2010 do 12:00 hod. bol v zmysle Zadavacej dokumentacie termin na predlozZenie
ponuk uchadzacov.

Do terminu predloZenia ponuk ponuky predloZili spolo¢nosti :

AB Facility s.r.o

Slov Clean s.r.o

SENES s.r.o.

STRABAG Property and Facility Services s.r.o.
first facility - Slovakia s. r. o.

SOMAT Group a.s.




Hodnotenie formalnej stranky predlozenych ponuk :

Kontrola formalnej strdnky predloZzenych ponuk pozostavala z kontroly Uplnosti ponuky
v zmysle bodu 7.2 Obsah ponuky. Kontrolované bolo predloZenie nasledovnych poloZiek :

1. Uplna identifikacia uchadzaca vratane kontaktnych Gdajov a aktualnej kopie vypisu z

obchodného registra

2. Suhlas uchadzaca so zadavacou dokumentaciou a Suhlas uchadzacéa s rozsahom

poskytovanych sluZieb v zmysle bodu ¢&. 4. Predmet plnenia zakazky

3. Doklady preukazujuce splnenie kvalifikacnych poZiadaviek v zmysle bodu €. 6
a. zoznam pouzivanych Nastrojov spravy v zmysle bodu 6.1

b. Zivotopis navrhovaného Veduceho zakazky v zmysle bodu 6.2, ktory v
pripade Ze bude s Uchadzac¢om uzatvorend zmluva, bude vykonavat €innost

PM, podfa Specifikicii uvedenych v Zadavacej dokumentacii v kapitole

Veduceho zakazky
c. referencie Veduceho zakazky

4. Cenovu ponuku v zmysle bodu €. 8 Stanovenie ceny
5. Prehlad servisov a revizii v zmysle bodu ¢&. 8.2

6. Referencie Uchadzaca o sprave objektov podobného rozsahu

Uchadzac 1 2 3.a 3.b 3.c 4 5 6 |Vyhodnotenie
AB Facility s.r.o ano ano ano ano ano ano ano ano postupuje
Slov Clean s.r.o nie nie nie nie nie ano nie ano | nepostupuje
SENES s.r.o. ano ano ano ano ano ano ano ano postupuje
STRABAG Property and Facility Services s.r.o. ano ano ano ano ano ano ano ano postupuje
first facility - Slovakia s. r. o. ano nie ano ano ano ano ano ano | nepostupuje
SOMAT Group a.s. ano ano ano ano ano ano ano ano postupuje

Zdovodnenie :
Spoloc¢nost’” Slov Clean s.r.o. nepostupuje

dokumentécie.

do dalSieho hodnotenia preto Ze ponuka
spolo¢nosti nesplfiala ani zakladné predpisané znaky arozsah vzmysle zadavacej

Spolo¢nost’ first facility — Slovakia s.r.0. nepostupuje
nepredloZila suhlas so zaddvacou dokumentaciou zadavatela a uviedla vlastny rozsah
sluzieb ktoré nekoreSponduju s rozsahom v zmysle bodu €. 4 zadavacej dokumentécie. Na
zaklade tejto skuto€nosti nie je ponuka jednoznacna a nie je porovnatelna s ostatnymi

ponukami.

do dalSieho hodnotenia preto Ze

Ostatné ponuky postupuju do dalSieho hodnotenia. Hodnotené budu ponuky spoloc¢nosti :

AB Facility s.r.o

SENES s.r.o.

STRABAG Property and Facility Services s.r.o.

SOMAT Group a.s.




Hodnotenie ponuk ktoré sp  Ifaju formalnu stranku :

Hodnotenie kvalifika €nych poZiadaviek uchadza ¢€a:

Hodnotenie pouzitych nastrojov spravy

Uchadzac SW nastroj Vyhodnotenie
AB Facility s.r.o AFM vyhovuje
SENES s.r.o. nespecifikované nevyhovuje
STRABAG Property and Facility Services s.r.o. AFM vyhovuje
SOMAT Group a.s. FINUS/DOMUS vyhovuje

Spolo¢nosti SENES s.r.o. neuviedla ndzov pouZitého nastroja spravy. Ostatné spolo¢nosti
vyuzivaja komplexné systémy spravy vyhovujuce pozZiadavkdm vzmysle zadavacej
dokumentécie.

Hodnotenie kvality navrhnutého Veduceho zdkazky

Uchadzac vz Vyhodnotenie
AB Facility s.r.o Lenka Sulkova CiastoCne vyhovuje
SENES s.r.o. Stanislav Blanarik nevyhovuje
STRABAG Property and Facility Services s.r.o. Marcel Cibik vyhovuje
SOMAT Group a.s. Peter Moravcik vyhovuje

Spolog&nost AB Facility navrhla ako vedtceho zékazky pani Lenku Sulkovd, rok narodenia
1984, stredo3kolské vzdelanie v oblasti knihovnictva ainformacnych Stadii, Bratislava.
Navrhovany veduci zdkazky nema dostatoéné odborné vzdelanie ale ma dlhoro¢nd prax
v odbore spravy nehnutelnosti. Kandidat bol vyhodnoteny ako €iasto €ne vyhovujuci .

Spolo¢nost SENES navrhla ako vediceho zakazky pana Stanislava Blanéarika, rok
narodenia sa neuvadza, stredoSkolské vzdelanie v oblasti elektrotechniky, Bratislava.
Navrhovany veduci zakazky méa dostatoné odborné vzdelanie a neméa dlhoro¢nu prax
v odbore spravy nehnutelnosti. Kandidat bol vyhodnoteny ako nevyhovujdci.

Spolo¢nost SOMAT Group navrhla ako vedldceho zakazky pana Petra Morav€ika, rok
narodenia 1972, vysokoSkolské vzdelanie technického smeru, STU Strojnicka fakulta,
Bratislava. Navrhovany veduci zakazky ma dostato¢né odborné vzdelanie a dlhoro€nu prax
v odbore. Kandidéat bol vyhodnoteny ako vyhovujici.

Spolo¢nost’ STRABAG Property and Facility Services  navrhla ako veduceho zakazky
pana Marcela Cibika, rok narodenia 1976, stredoSkolské vzdelanie v oblasti elektrotechniky,
Bratislava. Navrhovany veduci zakazky ma dostatocné odborné vzdelanie a dlhoro&na prax
v odbore spravy nehnutelnosti. Kandidat bol vyhodnoteny ako vyhovujdci.



Hodnotenie cenovej ponuky Administrativnej spravy

Cenové ponuky na Administrativnu spravu objektov predloZili vietci uchadzaci ktori postupili
do dalSieho hodnotenia. Cena za spravu bytov a apartmanov sa pohybuje v rozmedzi od
4,00,-EUR/mesiac/byt do 7,00,-EUR/mesiac/byt.

Uchadzaé byt/apt predany| byt/apt nepredany | obch. prenajaty| obch. neprenajaty | garaZ v prev. | garéd mimo prev. SPOLU
Pocty priestorov 161 135 6 45 255 88

AB Facility s.r.o 4,00€ 0,00€ 12,00€ 0,00€ 1,50€ 0,00€ 1098,50€
SENES s.r.o. 4,20€ 4,20€ 6,00€ 6,00 € 0,65€ 0,65€ 1772,15€
STRABAG Property and Facility Services s.r.o. 6,85 € 2,40€ 10,00 € 0,00 € 1,20€ 0,80 € 1863,25€
SOMAT Group a.s. 7,00€ 2,50€ 7,00€ 2,50 € 1,25€ 0,75€ 2003,75€
Uchadzac byt/apt predany| byt/apt nepredany| obch. prenajaty | obch. neprenajaty | garaZ v prev. | gardZ mimo prev. SPOLU
Pocty priestorov 296 0 52 0 343 0

AB Facility s.r.o 4,00€ 0,00€ 12,00€ 0,00 € 150€ 0,00 € 2322,50€
SENES s.r.0. 420€ 4,20€ 6,00 € 6,00 € 0,65 € 0,65 € 1778,15€
STRABAG Property and Facility Services s.r.o. 6,85 € 2,40€ 10,00 € 0,00 € 1,20€ 0,80 € 2959,20€
SOMAT Group a.s. 7,00€ 2,50€ 7,00€ 2,50€ 1,25€ 0,75€ 2864,75€

Hodnotenie cenovej ponuky Technickej spravy

Cenové ponuky za technickd spravu objektov predloZili vSetci uchadzaci ktori postupili do
dalSieho hodnotenia.

VSetky ponuky obsahuju nepretrziti 24 hodinova prevadzku dispecingu v objekte Vienna
Gate.

Uchadzac Tech. sprava
AB Facility s.r.o 199947,26 €
SENES s.r.o. 199 750,00 €
STRABAG Property and Facility Services s.r.o. 186 554,00 €
SOMAT Group a.s. 195952,00 €

Spolo¢nost’ SENES s.r.0. ponukla alternativnu moZznost prevadzky objektu prostrednictvom
24 hodinového vzdialeného dispecingu za cenu 133 300,-EUR

Spolo¢nost STRABAG Property and Facility Services s.r.o.  ponukla alternativhu moznost
prevadzky objektu prostrednictvom 12 hodinového interného dispecingu v ¢ase od 7:00 do
19:00 a 12 hodinového vzdialeného dispecingu v ¢ase od 19:00 do 7:00. Naklady na tento
typ prevadzky boli stanovené na 166 554,-EUR



Celkové hodnotenie cenovej ponuky

Celkové hodnotenie cenovej ponuky sumarizuje celkové naklady na Administrativhu aj
technicky spravu objektov v plne obsadenom stave. Docasné zniZzenie nékladov pre
nepredané a neprenajaté priestory nie je z dlhodobého hladiska predmetom vyberu.
Spolo¢nost’ Vienna Gate 1 a.s. bude akceptovat ponuku ktord je z dlhodobého hladiska
najvyhodnejSia.

Celkové rocné naklady na spravu su nasledovné :

Uchadzac Tech. sprava Admin. sprava [Celkové naklady Poradie
AB Facility s.r.o 199 947,26 € 27 870,00 € 227 817,26 € 3
SENES s.r.o. 199 750,00 € 21337,80€ 221087,80€ 1
STRABAG Property and Facility Services s.r.o. 186 554,00 € 35510,40€ 222064,40 € 2
SOMAT Group a.s. 195952,00 € 34377,00€ 230329,00€ 4

Vyhodnotenie vyberového konania a odporu  €enie
na uzavretie zmluvy o vykone spravy
Celkové hodnotenie vyberového konania je zaloZzené na hodnoteni celkovej ceny za

administrativhu a technickd spravu objektu s prihliadnutim na hodnotenie kvalifikaénych
kritérii pozadovanych v zadavacej dokumentacii.

Celkové hodnotenie SW ndstroj Veduci zakazky Celkova cena Poradie
AB Facility s.r.o vyhovuje CiastoCne vyhovuje| 227817,26 € 2
SENES s.r.o. nevyhovuje nevyhovuje 221087,80 € 4
STRABAG Property and Facility Services s.r.o. vyhovuje vyhovuje 222 064,40 € 1
SOMAT Group a.s. vyhovuje vyhovuje 230329,00 € 3

Spolo¢nost’ SENES sa i napriek najlepSej cenovej ponuke umiestnila na Stvrtom mieste.
Spolocnost nepredlozila zoznam SW nastrojov pouzitych pre spravu a navrhovany Veduci
zakazky nesplha poziadavky zadavatela.

Spolo¢nost SOMAT Group sa na zaklade celkovej ceny za sluzby umiestnila na tret'om
mieste . Spolo¢nost vyuZiva vyhovujaci a osvedéeny SW néstrojov FINUS/DOMUS. Veduci
zakazky vyhovuje, predloZil dostato¢né referencie a dostatocné vzdelanie.

Spolo¢nost’ AB Facility sa na zaklade celkovej ceny za sluzby umiestnila na druhom
mieste . Spolo¢nost’ vyuZiva vyhovujuci a osved€eny SW nastrojov AFM. Veduci zakazky
giastodne vyhovuje, predloZil dostatoéné referencie no nespifia poZiadavky na vzdelanie.
Téato skuto€nost’ vSak neovplyvnila poradie uchadzaca.

Spolo¢nost STRABAG Property and Facility Services  sa na zaklade celkovej ceny za
sluzby umiestnila na prvom mieste . Spolo¢nost vyuZiva vyhovujuci a osvedceny SW
nastrojov AFM. Veduci zékazky vyhovuje, predloZil dostato¢né referencie a dostatocné

v

jediny uchadza¢ ponukol moznost po zabehnuti prevadzky dispecingu v 24 hodinovom



rezime prejst na rezim 12 hodinového dispecingu a 12 hodinového vzdialeného dispecingu.
V tom pripade je ponuknuté zniZenie nakladov na dispecing o 20 000,-EUR/ro¢ne. V tomto
pripade by teda celkové naklady na spravu boli 202 604,-EUR/roéne. V prospech
uchadzaca je iskuto¢nost Ze uchadza€ je Clenom skupiny STRABAG, do ktorej patri
i generalny dodavatel stavby spolo¢nost ZIPP Bratislava s.r.o. Téato skuto¢nost moze
vyrazne prispiet k vyrieSeniu dlhodobo nerieSenej problematiky vykonavania zaruénych
oprav ktoré generalny dodavatel ZIPP Bratislava s.r.o. nevykonava.

Navrh na uzavretie zmluvy o vykone spravy :

Na zéaklade vyhodnotenia vyberového konania navrhuje  m
uzatvori t Zmluvu o vykone spravy so spolo  €énost'ou

STRABAG Property and Facility Services s.r.o.

V Bratislave 5.6.2010

Ing. Peter Zilavy
Vienna Gate 1 a.s.



